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La Cour d'appe! @ considéré que méme Si
la repartition des quotes—parts des parties
communes et des charges n@ Bté

27 ans apres S2 pub\'\cat‘\on, contester

La modiication % la repartition 9€° oote modificatif 4 votat descriptif 4@

charges de CO ropr'\été: aucune

e : - division.
modification sans \’approbat\on prea\ab\e
des copropr'\éta‘\res Cetie disposition est censurée par la Cour
‘ de cassation suite au pour\/o'\ du synd'\cat
58M€ civ Cour ge cass - 10 septembre des copropriétaires -
2020, n°19—17.045 s v anati , , v

« Encas d alienation séparee d’'une

ou plusieurs fractions d'un lot, la

Toutes clauses contrairés aux
dispositions des articles 6 a 37, 411
5 42 et 46 et 2 celles du décret pris

remettre en cause la \éga\né du
mod'\ﬂcat'\f de vetat gdescriptif de division
dressé e 30 mal 1984 et ont exigé sa
rect'\ﬂcat'\on dans e cadre d’une
résolution soumise au vote.




ayer u \ndemmt
sollicité \ renouvelle conS\dérab nest pas en soi fautif et 'on
giminution  du loyer. EN téponse, 1€ ne peut aue S€ teliciter aue '3 Cour d
pailleur @ refusé e renouve\\ement et a cassation ait rappelé ¢€ principe-
offert e pa'\ement d’'une '\ndemn'\t’e v . "y
Jeviction. Celui-Cl résulte en effet des dispositions
rarticle L 145-58 du Code de €O
Le preneur ayant demandé uné expertisé pailleur pouvan’t exercer SON
udicaire aux fins de fixation du montant repentit jusq 5 [expiration
de \"mdemn'\té déviction et celle-ci ayant quinze jours @ compter de |
été gvaluée a 1599 go0,1 euros le laquelle |la décision fixa
pailleur 4 exercé son droit de repentir. déviction est passee en

jugée etsile |ocataire est dan
n’'a pas loué ou acheté un autre imm
destiné a & ré'\nsta\\at'\on.

La Cour d'appe! de BASSE—TERRE
ayant considéré que e droit de repentir
du bailleur gtait nul, @ fixé e montant de
\"mdemn'\té deviction due au preneur ala
somme dégagée par IExpert.




Les prov‘\s'\ons sur charge
bail commerc'\a\

5™ civ.17 septempre 2020 n°19-1468

Le bail doit prévo'\r \a liste des categories
de charges récupérab\es sur le preneur

-40- u Code de
commerce). I\ appament au bailleur d’etre
part'\cu\'\‘erement vigilant puisque toutes
les charges ne figurant pas dans e bail

ne peuvem pas gtre reglées par e

En outre, toutes €S charges peuvent
eser sur le preneur hormis celles visées
a |'article R 145-35 du Code
commerce-

La loi @ ega\emen’t préc'\sé que e pailleur
doit tous les ans adresser au p
inventairé des catégories

procéder ainsi @ la réguld
charges.:

L’absence de régu\ar'\sat‘\on des charges
rend des lors san
prov'\s'\ons sur charges (Arrét de la

troisieme cham

cassation du 9 juin 2015, ne4-1 3555).

Qu’en est-il i |le bailleur proc‘ede ala
régu\ar'\sat'\on mais Ne communique pas au
reneur €S documents permettant de
‘1ust'\ﬂer du montant des charges

récupérab\es sur exercice annuel ?

Clest @ cette quest‘\on gu'a répondu la
Cour de cassation dans sa decision du
septembre 2020.

En l'espece: un bailleur avait engagé une
action contre 1a caution du g
a résiliation u bail afin

gaisie sur le pourvo‘\ du bailleut, |a Cour de
cassation @ considéré

« || incombé au bailleur qui réclame
au preneur de lui rem ourser,
conformémem au contrat dé bail

i e prévoy ant,
ensemble de dépenses ot de taxes,

prov'\s'\ons pour charges ©f pour
taxes foncieres.




Les bauX d’hab'\tat'\on

Lincidence du manquement du bailleur a
son obligation de délivrance sur la durée
du préavis

Cour d'appe! de PAU du 29 juin 2020,
n°19/00379

Suite a une annonce en ligne, un pailleur

avait donne pail a une e famille
un logeme | ecessﬂant ombreux
travaux deé remise €n atat dont la plupart

nétaient pas terminés.

En Iabsence notamment de chauffage
dans 'es chambres, d"\mposs'\b'\\'\té
dutiliser |a douche ot eu € ard a la
veétusté généra\e du \ogement, |e \ocatairé

avait mis de | ailleur @€
roceder au ravaux Sou inze jour
Sans réaction pa ticulier pailleur '€
\ocataire avait notifié SO ngé e
déecem ¢ une pr Jeffet au
decembre

prononcer sur p\us'\eurs ques’t'\ons
relatives -

que le |ocataire avait prs 2 bail le

\ogement au 1er decembre.

La Cour d'appe! 2 ains condamné le
3 restituer \"\ntégra\'\té du dépot de
garant'\e et du loyef is de decembre,

e quin est pas gtonnant dans la mesure

ou le \ogement ne respecta'\t pas f'usage

En ce qui concerne le délai de pr’eav'\s, la
décision de la Cour ale merité d’étre

Larticle 12 de la loi du © juillet 1989
autorise le |ocataire a mettre 3 tout
moment un terme au contrat, sOUS reserve
de respecter un délai de préav'\s de 3 Mois.
goucieux de tenir compte de |a situation du
locataire, le \egislateur a prevu plusieurs
hypoth‘eses dans lesquelles le aélai est
réduit a un mois (mutat'\on, |ocataire

dans lequel e |ocataire yit dans un
\ogement indécent ou meme insalubre.




