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D'autre part que la liquidation
}ud'\c'\a'\re d'une société fait échec a la

moindre condamnat'\on 3 son encontre. ?)
La Cour de cassation, saisie sur pourvo'\ du g
gyndicat, casse et annule |'arrét rendu par
|a Cour d’appe\ de CHAMBERY sur

I'action du gyndicat contre 12 société

gtancheur en rappe\ant que 12 \'\qu'\dat'\on

judiciaire n'interdit Pas |' obtention d'un
titre exécuto'\re. 1| est ce\oendant
|'autorisation du Syndicat des copropriétaires ) A - , )
. - proceder 3 la déclaration de créance et
a agir en justice

3eMe civ Cour de cass. 217 fevrier 2020,
n°'\9-'\O.887

d’appe\er dans la cause le mandata'\re ou,

\e cas &chéant, \'adm\n'\strateur }ud'\c'\a'\re.

g'agissant plus généra\ement de \'action
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nécessaire €0 pare'\\\e hypothese: de ®-
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du Syndicat et son habilitation €N vertu de
|'article 55 du décret du 17 mars 1967, \a
Cour de cassation préc'\se :

laquelle i| est defendeut appeler en

Q
p ]
»
« Le syndic peut, dans une instance dans ?)

garant'\e un coresponsab\e pour dégager’

terrasse p\acee en COUrs de procedure en \a responsab'\\‘\té du Synd‘\cat des

liquidation judiciaire: copropr'\éta'\res
. De méme, le syndic N
La Cour o\'appe\ de CHAN\BERY avait, par

L o, . pafr \‘assemb\ée généra\e des
décision du 20 novembre 2018, rejete |'action

d dicat d M| 4 copropr'\éta'\res pour defendre @ |'action
\ o] ' . sy .
u syndica es copr priétaires 5 I'encontre &€ troduite 2 ancontre 4 Syndicat ot

|'assureur ctdela sociéeté &tancheur aux motifs .
former une demande €n garantie contre

, o |'assureur dela copropr'\été »
D'une part que les copropneta\res

réunis €n Assemblée généra\e n'avaient ni

4 Uactio ) : di : e ’ ‘
autorisé 'action du Syndicat M habilité le syn ic Cour de Cassation _vait déja eu I occasion

de se prononcer sur 'action d'un Syndicat

des copropr'\éta\res 3 |'encontre



La licéité de la clause de so\idarité entre

. s

usufruitiers et nus—propr’\éta'\res insérée dans

Suite a un impayé de charges: le syndicat des
copropr'\éta'\res engage une action en
pa'\ement 3 leur encontre et obtient en
prem'\ére instance 12 condamnat'\on in solidum
des parties au pa'\ement des charges de

copropr'\été.

Les copropr'\eta\res interjettent appe\ au motif
que le démembrement de la propr'\été n'a pas

&té notifie au syndic de telle sorte que méme

La Cour d’appe\ saisie par les frois
copropr'\éta'\res statue en ces termes :

« En app\'\cat'\on de cefte clause de
so\'\o\ar'\té ot sans etre tenu de rechercher
si le démembrement de propr'\été a été
ou pas notifié au synd\c, \es usufruitiers et
la nu—propr'\éta'\re sont so\'\da'\rement
tenus du pa\ement des charges 5 'égard
du syndicat des copropr'\éta'\res, lequel
n'est pas tenu de yentiler es charges

entre usufru'\t'\er et nu—propr'\éta'\re.

En revanche, dans leurs rappor\:s entre
cux, la charge définitive de la dette peut
atre répartie € fonction des obligations

La Cour condamne ainsi so\'\da'\rement au
pa'\ement des charges impayees: dans la
mesure ou le reglement de copropr'\été a
prévu une so\'\dar'\té en cas de non-
pa'\ement des charges, peu \mportant que
le démembrement ai ou non été notifié

par les copropr'\éta'\res.

A cefte occasion, la Cour d'ap\oe\ apporte
une préc'\s'\on supp\émenta'\re . |es frais de
recou\/rement de |'article 10-1 de la loi du
10 juillet 1965 restent 5 la charge d




eme iy Cour de cass.
n°\9—20.443

En |'espece une société bailleresse régularise
un bail dérogatoire de 24 mois }usqu’au 31
ai 2015 avec un preneur qui occupait déja

m
les lieux avant 1a conclusion de celui-ci en
| et de

Au 167 juin 2015 les paries regularisent un
nouveau bail dérogatoire d'un an rerminant e

31 mai 2016.

Le 31 mai 2016, la sociéeté bailleresse informe
le preneur que celui-ci doit quitter les lieux,
lequels assigné €n expulsion revendique le

décision -

statut des baux

expressément renoncé a

statut des baux comme

« Pour pouvo'\r déroger

conclusion du prem'\er bail.

La Cour de cassat'\on casse et annu\e celtte

aux d’\spos'\t'\ons du

commerdaux, le bail conclu




pris en compte |\a date du dernier indice

X
- || n'était nullement préc'\sé si Q
les charges appe\ées en SUS du loyer g
étaient torfaitaires 04 prov'\s'\onne\\es. 1
En défense, le bailleur avangait qu'il ne

¢'agissait en réalite que drune erreur o
rédact'\onne\\e qui ne modifiait ni lesensni  ©
—-—

la portée de \'engagement de l'acte de (D-
caution.
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Les baux d

Constatant que la caution N€ contestait ni o
|'absence de nullité du cautionnement les sommes réclamées av titre du \oyer et -
CATOULOUSE 2 octobre 2020, 1°19/02831 des charges: ™ avoir regu copie du bail P

lors de la signature de \'acte de caution: la é
Suite 2 12 conclusion d'un bail d’hab'\tat’\on,\e Cour 2 considére Aue Vacte de caution &
bailleur avait signifié un commandement de 'encourait Pas la nullité- V)
payer au locataire: commandement dénonce -
5 la caution En |'absence de pa\ement, le |'article 22-1 de la loi du 6 }u'\\\et 189 »
\ocataire et 52 caution ont st assignes en impose Ut certain formalisme de V'acte d€
pa'\ement, outre résiliation du bail devant le caution afin de protéger celle-ci €t de
Juge des reférés. Condamnée en prem\‘ere s'assurer qu'elle @ conscience de la portée
instance, |a caution interjette appe\ et de son engagement.
souleve la nullité de l'acte de caution aux
motifs que L'acte de caution doit en offet faire
ressortir le montant du loyer les conditions
L'acte de caution avait pas de sa révision et le bailleur doit remettré a
ment'\onné d"\nformat‘\ons sur la révision du a caution une copie du bail.
loyer
En |'espece: l'acte de caution ne faisait Ni Le défaut de respect des d'\spos'\t'\ons de
mention de l'indice de reférence du loyer, ni \'article préc'\té entraine 12 nullité de |'acte
r&féerence au fait qu'a defaut, i devait étre de caution €t il importe PeY que la caution



La taxe d’'ordures ménageres est morte

vive la taxe d’'ordures ménageres

TA LYON 26 octobre 2020, n°1803391 et
n°1904685
TA LYON 17 septembre 2020, n°’\802064

\_yonna'\s

adm'\n'\strat'\f de LYON de deux actions pour
demander a la juridiction le droit d'étre
« déchargé du montant de la taxe
d’en\évement des ordures ménageres mise a
leur charge a4 titre de |'annee 20’\6,2017 et
2018 ».

Au soutien de son action \’assoc'\at'\on
CANOL 2 indiqué aue le produit attendu de
la taxe d'ordure ménagere des trois années

Sous reserve 9Que cette décision soit
définitive, les propr'\éta'\res pourra'\ent
demander aJ Trésor pub\'\c |a totalité de la
taxe payée par leurs oINS au titre des

années 2016, 2017 et 2018.

En ce qui concerne les bailleurs: des
récept'\on du remboursement, ceux-Cl
devront adresser 3 leurs locataires les
sommes pergues:

Cette décision n'est pas definitive,
pu'\squ'un appe\ est en COUrs:

Mélanie ELETTO




