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geme iV Cour de cass - 26 mars 2020,
n°18-22.441

dépose de lenseign€ et des panneaux
pub\'\c'\ta'\res déposeés sur la facade de
rimmeuble, qu motif que le r‘eg\emen’t de
copropr'\ét’e proh'\ba'\t expressément la
pose d’enseigne, facade oY acriteau SUf
|a facade de rimmeuble.

Les propr'\é’ta'\res ont alors '\mméd'\atement
formé tierce” oppos'\t'\on a la décision
rendue, avangant notamment que '€

Cet argument est palayé d

Communé g’Avignon, ce aqu
expliquer en partie la décisio
de cassation, extrémement pr
monuments historiques-
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Les bauX commerc'\aux

L"mdemn'\sat'\on du |ocataire pr'mc‘\pa\
par \’occupant sans droit ni titré du
local commercia\

qeme civ Gour de cass - 9 juillet 2020,

uUne société donne 3 bail commerc'\a\ a

par la suite e |ocataire pr'\nc'\pa\ a donné
congé a Iissue de la pér'\ode triennale;
tout en tenant informé \es deux sociétes
sous-\ocata'\res. e locatairé pr'\nc'\pa\
nayant pas quitté les lieux 3 lissue du
préav‘\s, \e bailleur @ engagé une action

en refére pour obtenir 1& liberation des

Condamné, le locataire pr'\nc‘\pa\ quitte 1€S
s gon tour une action

contre un des deux sous-\ocata'\res, resté
sur place afin de solliciter outre son
expulsion éga\ement sa condamnat'\on a

Le locatairé pr'\nC\pa\ forme un pourvo'\ en
avancant que \"\mposs'\b'\\'\té de restituer

faute du sous |ocataire qui devait, dans ces

conditions; régler \"\ndemn'\té d’occupat'\on
due au pailleur en totalité.

La Cour de cassation casse et annule la
décision rendue par la Gour d'appe! :

« L’occupant sans droit ni titre doit
réparer l’intégrah’té du préjudice qu'il
cause au |ocatairé principal par son
maintien illicite dans les lieux,
la cour d'appel; qui a constaté qué la
société Alliancé Pujol 47, qui avait
libéré le 30 mai 2014 la partie des
JocauX qu'elle occupait, N€ devait,
aprés cette daté, payer l’indemnité
doccupation mise mtégralement asa

i e l’indivisibilité

|ocataires continuaient a occuper




Les bauX d’hab'\tat'\on

L absence de motivation du congé aux
fins de reprisé pour habiter

Cour d’appe! de TOULOUSE du 2
septembre 2020, n°19/041 20

Quel pailleur confronté aun |ocataire gu'il
reve de yoir quitter son \ogement, n’'a pas
&té tenté de lui notifier un congé ?

Tel est le cas auque! 12 Cour d'appel de
Toulouse 2 été confrontée, avec une
part'\cu\ar'\té puisqué en 'espéce; le
\ogement ne respecta'\t pas les criteres du
\ogement decent.

Une SC! avait donné 2 pail un \ogement
meublé 2 un |ocataire pour une durée
d'une année renouve\ab\e tacitement.
Deux ans plus tard, le locataire informe &
sCl de plusieurs désordres (hum'\d'\té
d'une partie du \ogemem, '\mposs'\b'\\'\té de
garer SO0 yéhicule, privation de la TNT...)
et en para\\é\e ta SC! signifie un
commandement de payer visant 1a clause

réso\uto'\re.

gaisie par |e locataire, |a CAF conclut & la
non—conform'\té du \ogement et suspend
Paide au \ogement dans Iattente d& la mise
en conform\té de celui-Ci par la SCI.

La SCI notifie alors un congé pour reprise
contesté par \e locataire-

La Cour d'appe! invalide \e congé -

«En raison de la personne
penéficiaire de la reprisé (un associé
de la scl) et de |’'absence de
justiﬁcation de la situation de celui-Ci
susceptible de constituér un motif

manquemem du bailleur a son obligation
de delivrance et d’entretien.

Le conge doit ob\'\gato'\remem justifier du
caractere réel et sérieux de la reprise et
plus part'\cu\'\érement du pesoin de
relogement du penéficiaire de \a reprise-




transcr'\pt'\on du ;ugement pronongant le

convent'\onne\\e dans \’hypothése ou le bail %
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4 lun des époux met fin a la o
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(Arrét de la troisieme chambre civile de (o)
La cotitularité gu bail et 18 solidarite la Cour de cassation du 22 octobre (o)
convent'\onne\\e cessent t elles par leffet 2015, n°14-23726)- &)‘_

du divorce entre les &poux ? .y
Dans une décision du 9 fevrier 2017, la

»
Cette question nest pas nouvelle et Cour de cassation @ préc'\sé par ailleurs
méme Si clle a été tranchée Paf la Cour qu'il nest pas necessairé que éepoux :U
de cassation, peaucoup de praticiens de notifie un congeé Q
Iimmobilier continuent de glinterroger ) g
malgré tout: «La transcription du ju ement dé
divorcé ttribuan I domicile
gn effet, nest pas '\nenv'\sageab\e de conjugal @ Madameé ..avait mis fin a
considérer que ‘e divorce des &poux la cotitularité du bail et libéré
|ocataires met certes un terme a la Monsieur...qui n'était pas tenu de
solidarité \egale mais pour autant pas & la delivrer congé, de son engagement
solidarité convem'\onne\\e sauf congé de soHdarité tant |egale que
notifie par 'epoux qui quitte \e logement, conventionneue»

et apres yexpiration du préav'\s. . L .
(Arrét de la troisieme chambre civile de

Jusgu’en 2015, les juridictions de Vordre la Cour de cassation du g féevrier 2017,
]ud‘\c‘\a'\re cons'\déra'\ent que le divorce des n°1 5-26305)-

gpoux mettait un'\quement fin a la . . )
Par consequent, le 3ugement de divorce et

les mesures imposees ar e Tribunal
préva\en\ sur 1a solidarité convent'\onne\\e



