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commandement de payer visant 12
clause résolutoire

La demande €n renouve\\ement etla
fixation du loyer du bail renouve\é

@ La validité du commandement de




Repre

ant donné leur accord au
Notaire afin qu’il procede au reglement de la
partie correspondant qu seul arriéré de

pant les dispositions de

|’article 10-1




La crisé du coviD na d’ailleurs pas m
arrangé la situation et certains syndics  ©
ont puU hésiter a interroger les @
copropr'\éta'\res par un Vvote par ==
correspondance, absence de débat entre ®
le Syndic et les copropr'\eta\res pouvant
constituer un frein quant 3 la prise de

décision.

Le GRECCO 2 rendu de nouvelles
précon'\sat'\ons le 21 avril 2021 tendant
a:

Lobjet de la mise en conformité du
r‘eg\ement de copropriété.

Le GRECCO rappelle que la mise €n
, conform'\té est nécessaire sile reglement
y'ordre du el ;

, de copropriete ne mentionne pas
|'existence des parties communes

spéciales-

Les hypothéses de mise en conform'\té
du rég\ement de copropr‘\été.

Ne sont visées que les adap i rendues
nécessaires par une mod'\ﬁcat'\on |égislative et/ou
reg\ementa'\re postér'\eure au rég\ement

Les syndics ont jusay au 24 novembre 2021 pour Yy
procéder et compte tenu de 1a nécess'\té de réunir a
minima deux Assemb\ées généra\e pour ce faire (12 d

prem'\ére yotant suf le principe de modifier le




2016 mais qvait tres étor\nement
délivré un secor\d commandement de

payer-

La potification d’un congé avec offre



as yaccord
du loyer dub
des lors
commerC\aux P
loyer
La Cour de
« La Cour
reneu
renouveHem
La demande en renouve\\ement conditions
fixation du loyer du bail renouve\é pailleur
renouveé
we civ GOUf de cassation 45 avril 2021, conditionsa
n°19-24.231
dénaturation,
une société preneur qvait fail notifier au deux exprime
pailleur une man d renouve\\ement de rl
son pail commerc'\a\, accepté P le bailleur.
preneur sollicite 12

Suite a son acceptat'\on, e
fixation du loyer @ une me nettement
interieure au o) sglé (de yordre de 17

euros de
pailleur.

Saisi,

déboute le pre r e
' u |lement par leb

i e \e bail

urvoi en alleguant que
it du bail




gradations lo
e de loyer,
n effet Q

des dé

de garant'\e et

Le déepot
loyers et des charges
La décisi
Jeme CIV Cour de cassation 8 avril 2021, Cour de cassation
n°19-23.343 Le deplt de garanti
objet de garantir le pale
Les rofess'\onne\s de \’\mmob\\\er le
rappellent régu\\‘erement le dépot de Cette décision 2 até re
arantie na pa yocation 5 pallier pro\ongemen
|’absence e ajement des loyers et des dans le pass la Co
charges: dans le sens de larticle
6 juillet 1989
pPour autant et en prat'\que, il n'est pas
rare que les |ocataires « s’abst'\ennent » gn effet, le dépdt de
d ¢’ acquitter des loyers et des charges 1€ ar le contrat de
dernier 0is précéd nt | restitution es de garantif
clés du logement, omettant a\\égrement a obligations locatives
yestion PO rtant récurrente S Arrét de |a troisi
degradat\ons |ocatives pou ant étre mises de la Cour de cassation
3 leur chargé 2003, n°01—01.398)
En Pespece, un pailleur avait engagé une L article 22 de la
action en ue d’obtenir la condamnat'\on rappelle égaleme
En pratiqué, le Juge des




Condamné le |ocataire a payer aux

.7

pailleurs en deniers ou qumances, arriere j

Rejeté la demande reconvent'\onne\\e en
délais de pa'\ement.

décision. (dp)
(o)

La Cour dappel d ON reforme 12 )
decision rendue & motif que la loi (D~

00018-1 1 du 23 embre 18 dite (=g

La validité du command i loi ELAN 2 supprimeé Lopligation de -

|a clause réso\utoire‘a\’aune de laloi Elan mentionner dans le €O mandement de

o ayer yisant 12 clause resolutoire les
Cour d'appe! ge LYON du 27 janvier 2021, dispositions de Varticle © de la loi du 31

n°19/06392 mai 1990.

Se préva\ant de loyers demeures impayes. des La loi gtant entrée €N vigueur le 25

pailleurs ont fait gélivrer au \ocataire un novembre 2018 soit a\,am\adé\\\,rance du

comman ent de P er ant 1a clause command m d yer, gpsence

résolutolré en date 28 decembre 018 non Jindication sur le dro au \og ment n'a

suivi d effet pas eu dlincidence S |a validite de celul
ci.

Le Tribunal d’\nstance de NANTUA &, par

;ugememd 1« a0t 2019 La Cour d’appe! e LYO constate ains! la
résiliation d i, la dette de yers €

Constate |a nullite au commandement de payef et charges @ offet cons! rab\ement

rejete les d n relatives onstat de la augmente depuis |a mise € uvre de

résiliation du bail, \’expu\s'\on |ocataire € au procedure

aiemen d’ indemnit d’occupation: u i

ue le C andement eprenait pas les La lol ELAN 2a modifié 1es mentions

d\sposmons articl es rois prem'\ers prescr\tes I and ment de

aline elal 6 juillet 989 ot article 6 de la payer visant | lause resolutoire lequel

loi n° -44A9 du 31 ma\1990 visant | mise en doit dorenavan ontenir, 2 peine

droit au \ogement nullité




