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En 'espece: dans un imm | proprié o minoritaire 2 alors
dela copropr‘\été, six lots sont repartis entre deux icite V ation d’assigner en
copropr'\éta'\res qui ne s’entendem, sans grande urgence |e Syndicat des copropr'\éta'\res

surprise, pas du tout. afin d’obtenir |a nullité de \a resolution

d’accaparer des parties communes sans
autor'\sat'\on eta eté condamnée sous astreinte a

enlever les construct\ons litigieuses copropneta\re gétait arroge la majorite

par suite; cette copropr'\éta'\re avait desvon(parunprocedefraudu\eux.

astuc'\eusement créé une sCl ayant acquis 'un
des lots, €€ qui permetta'\t ainsi d eviter de faire
app\'\cat'\on de larticle 22 de la loi du 10 juillet
1965 pouf les Assemb\ées genéra\es
postér'\eures, la copropr'\éta'\re pétant en effet
QO plus majoritaire suite ala yente d'un des lots.
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La Cour d’appe! de CAEN deboutant es )
copropr'\éta'\res de leur action, ceux-Cl (@]
forment un pOUIrVOi. (2

La Cour de cassat'\on statue en ces
termes -

La ratification a postér'\or'\ de tr
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\’Assemb\ée génera\e et les regles de Pour déclarer 1€s demandes irrecevables,

majorité jarrét retient que les remises €N gtat
sollicitées n'apparaissent pas comme e
complément nécessaire des demandes
d'annulation des résolutions, ce qui
s'évinceé du fait qué ces demandes n'ont

pas été presentees des la premiére
instance-

Zeme CIV Cour de cass. 10 septembreé 2020,
n°19—18.245

En novembre 2007, des propr'\’eta'\res ont sollicite
\’autor'\sat'\on en Assemb\ée généra\e de construire
une véranda. Au COurs de \’Assemb\ée généra\e,
les copropr'\éta'\res ont sollicité  au préa\ab\e la E
product'\on d’un certains nombres de documents
avant d’accorder ou non son aval mais €S

copropr'\éta'\res qux fins de déemolition de la yéranda [.]

par ‘;ugemem du3 aoit 201 2. En s€ déterminant ainsi, sans rechercher,
comme il le lui était demandé, '
travauX effectués par M. et Mmé P




« Lorsqué le |
Jocation est upérieur au pr
rincipale, I propriétaire
d'exiger U ugmentation correspo
du loyer de la location princip
d'accord en e les rties,
détermineé lon les régles de €
t de océdure n mati
contestations relatives & |a fixation du priX
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ortées, d | que soit le M
devant le president du tribund
statue Sur émoiré et
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réception par destinatairé
mémoire gtabli.
La cour d'appel @ relevé d
bailleurs- subsidiairement 4 la demande ©
. au monta de la valeur Jocativ
Les parties ne s’entendant pas Suf le loyer du bail pail renouvele les :
renouve\é, les bailleurs ont saisi le jugeé des loyers demandé que le loye; nnu
commerc'\aux en fixation loyer au bail renouve\é certaine somme €n a
sans obtenir 921" de cause: dispositions de larticle L 1 45-3
En causeé d'appel; les bailleurs avancent un nouvel du code de commerce:
argument tenant lieu a une sous-! cation, 12 encore Il en resulte QU cette dem
rejeté par 12 Cour d'appe! pailleurs € réajusteme
Estimant que la Cour d'appel aurait A0 faire droit a leur ldo'yer princ al, ’ quelle
, . . . un mémoire prealable ni,
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La Cour de cassation rejette 1€ pourvol en ces termes P“T‘C‘pa‘e’ le baille
exiger une augment
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commerc'\aux et
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par \a suite, les bailleurs ont fait signifier un congé
avec offre de renouve\\ement du bail et propos'\t'\on

d’'un nouveau loyer. EN rabsence draccord, les
pailleurs ont saisi le Juge des loyers commerc'\aux

du loyer du bail renouvele.

t du loyer et fixant celui-Ci @ une valeur
e qu’espéra'\ent ainsi les pailleurs. Le

Juge des loyers statue dans le sens du rapport
drexpertise et les pailleurs €n toute logique
‘\nter}ettent appels:

emporter et
gratuite, activités non autorisees
ni connexe ni comp\émentaire.

Jexercice de ces deuX activités justifie 3 ui seul
une modification notable de | i
contractue\\e ayant uné incidence tavorable sur

\’act'\v'\té exercee.

La Cour d'appe! Ne tient pas compte de cet

elle retient aue les activités
emporier de plats coniect'\onnés et

e A\'\mentat\on généra\e et
restaurant ot déboute ainsi \es pailleurs de leur
demande sur cetie quest'\on.

Le preneur est lie par la clause de destination
contractue\\e et le pailleur peut choisir

d'invoquer Iexercice d'une gctivite non visées

La Cour devait donc indiquer S! ractivité de
g dans 1€ pail était
\’act'\v'\té de

'alors, 1@ }ur'\sprudence opérait une




res conséquent. Cest drailleurs €€ qui était
soulevé par le bailleur qui avangait que cette

que e pa'\emem de \"\ndemn'\té deviction ne (D
préva\a'\t gquen matiere de bail commerc'\a\ et ?)
—-—

delivrer conge sans yerser 1a moindre la'

indemnite )

Enfin, '€ pailleur critiquait 'absence de -

cecision des modalités calcul de >

\"\ndemn'\té, le texte de larticle L145-14 du <

pélicaté etait 1a question posé i Code de commerce S€ pornant 2 renvoyer aux o)

cons\'\tut'\onne\, mais sage 2 été sa réponse. usages de la profess'\on. 8
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En 'espece suite au refus du bailleur de renouveler Le Conseil condmonne\ statue SUr les deux (N
un bail commerc\a\ et au terme d’une expertise moyens souleves suivants -

judicaire, |le preneur @ sollicité 1€ pa‘\ement de v ) .
\"mdemn'\té Jéviction. Sur le grief tiré de la meconnalssance du
droit de propr‘\été
Au terme d’'un ]ugement en date du 17 septembre
2020, le Tribunal ]ud'\ca'\re de PARIS 2 demandé
au conseil const'\tut'\onne\ u'il sé prononce sur le
fait selon lequel rabsence de p\aionnement du
montant de \"\ndemn\té geviction constitue oY non

une atteinte au droit d& propr'\éte.

Le bailleur reste libre de vendre son bien ou
de percevo‘\r un loyer, quand bien méeme
Iobligation de payer \"\ndemn‘\t’e déviction
puisse restreindre son droit de disposer

liprement de son bien a yexpiration du bail.

L"\ndemn‘\té geviction comprend la valeur du fonds
de commerce déterm'\née selon les usages de la
profess'\on outre des '\ndemn'\tés accessoires -y )
(Article L 145-14 du Code de commerce)- || n'est compromettre 1@ viabilite es e_ntrepr\ses

pas raré que e montant de cetie \ndemn'\té soit

conseil const'\tut'\onne\ en profite d’ailleurs
pour rappeler que e preneur ne penéficie pas
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: cassation du 26 juin 996, n° 9 —11. 422).
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