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La Cour de cassation rejette urvol j
«La Cour d’appel @ reten | n'existait Q
as d’ahmentatlon sépareé des lots €n g
glectricit que travaux @ ant fait
I'objet résolution litigieuse gtaient
mdlspensables pour rendr épe dants

lots s pro riétaires; ’ils

a cet intérét, au régl ment a¢€
copropnete, profi it exclus! ement auX
consorts unsqu’eHel permettalt e

\é::)ug\fie(; 3‘:’";: cass 22 octobre 5020 jouir du hall d'entrée et d’avoir seuls 12

n°18-25.921 Ayant ainsi rocédé a 1@ recherche

e T . prétendument omise sur J’existence d’'une
un copropr\eta\re minoritaire gollicité " o

! S P - simple pposition d’intéréts, a Cour
\autor\sat\on des copropr\eta\res reunis €n ) ) ,
, o et d'appel, qu! n’était pas tenue de proceder
Assemblee genera\e de réaliser des travauX
N a unere nerche sur les consequences de
ayant poufr objectif de rendre ges lots l’apphcation rarticle 22 2 loi du

‘mdépendants, gtant préc'\sé que rimmeuble était
compose de deux copropr'\éta'\res dont un était
\argement ma‘;or'\ta'\re.

Ayant rejeté la resolution, le copropr‘\étaire
de la résolution a
Pencontreé des consorts VJ copropr'\éta'\res

o s urisprude com ne décision
majoritaires des autres \ots PP

contraire Iintérét co ctif des

co ropriétaires t dans un ntérét distinct

par décision du 9 avril 2018, 12 Cour d’appe! de
COLMAR fait droit a sa demande et annule la
résolution. Les propr'\éta'\res majoritaires forment

S . reso\u’uon T rtains
nomb e VOIX ste rédult conformemen a cOprO etaires des © |acements
rarticle 22 de 1210 du 10 juillet 196 “ala somme prop
. N stationne ent dans une cour commune
des VO copropr\eta\r ndeur @
: ] contr partie po les autres
résolution Des lors iy ait égalite des VOIX ~
entre tous e opropr'\éta'\res et par nsequent co ropneta\res (A et d ! troisieme
chambre civile de 12 Cour de cass




exclusif de chaque copropr‘\éta'\re et ce
drautant plus qué le r‘eg\emen’t de copropr'\é’té
interdisait aux copropriétaires de déposer le
moindre objet sur les balcons-

Les propr'\étaires des lots g et 10 en
dédu'\sa'\ent que es palcons Né pouvaient, du

fait de cette interdiction qu'étre des parties 1

By
Q)
=

communes ot non des parties pnvat\\/es. m
La Cour de cassation rejette cette 8
argumentation . .~
«La Cour d'appel 2 retenu, par une @
piication souveraine, exclusive de ?6
La qua\‘\ﬂcaﬁon des palcons et la i jcati dénaturation du régiement de copropriété, N
du r‘eg\ement de copropriété qu'’il résultait des dispositions combinées Q.
reme civ COUT de cass -7 janvier 0021, n°19-19.459 des articles 34etb que les balcons; QU
n'existaien quau 4eme  étage rimmeublé >
Les propriétaires lot n°9 et ceux 4u lot n°10 dans un staient deS parties privatives endant <
immeuble € copropriete ont engagd e action en des o et 1 on arties o
annulatio de solutions d’AsS mbl genéra\e ayan communeés a usag rivatif ges a Ces ()
yote 1a réalisatio satanchéite e lots, qué les petites terrasses; palustres € Q
terrassons ainsi que 13 fection des palustres et pots-a&- les vases Médicis constituan les balcons au [y
feu en { a la charg® ots 9 et 0 le e étage O maien out, ces petites
hnancemem desdits travaux terrasses particuheres aux | °g et 10
correspon , réalite, X terrassons
Se raccrochan qux stiputatio aglement de invoque les parties; d rabsence d€
copropnete, le propneta\ es lot avangaient en référence terrasson le regiement
offet que | (rassons; \ustres et vase Medicis de €O ropriété, il evait étre onsidéré aué
constituaient des parties communes de pimmeuble €t ceux-Ci gtaient €S balcons particuliers prevus
non des parties pr'\vat'\ves. 4 larticle 3du régiement de copropriété, qu'a
ce titre 1é palcon, 1@ justrade € |es vases
pDeboutes gdevant la Cour d'appe!, 'es propr'\éta'\res des intégrés @ cette palustradé formaient un tout
lots n°9 et 10 5€ sont pourvus en cassation. a lusagé exclusif des Pr opriétaires des lots
n°9 et de sorté i nstituaien des
lls on cet effet indiqué aque raglement de arties privativ a d i’articieSprec:te
co ropriéte avait certes fait reférence aux balcons dans et que seuls les © priétair des lots 1
son article elatif au fies privatives: ais quil et 10 otaient tenus de cont ipuer au
navait gu’un effet énoncl iif et qu'il appartena\ 3 la Cour fnancement travauX e
de rechercher, pour Q lifier 1€ palcon de parte restauration ”

(2} privatives si les palcons étaient réserves @ fusage




L 145-33 Code de commerce;
loyer I renouvel’, calculé par
application e lindice PI vu a Iarticle 'ﬂ
145-34 du éme code, édait 1a valeur
Jocative, |aquelle g’évalué selon 1€
critéres définis @ Jarticl 45-33 et non
sur la ba du loyer pafonné auquel,
comme loyer contraC el indexeé, il ny a
as lieu d’appliquer es facteurs e
minoration Cour d’appe! violé
remier susvisé, defaut
d’apph’cation le second, r fausseé
application» .

| appart'\en’t au Juge de verifier que les

glements soulevés par les parties ']ust‘ment

le dép\afonnemen at de la troisieme
de la Cour i

chambre civile
du 23 juin 1971).

determiner a
la troisieme o}




mesures conservatoires.

Toute stipulation contraire; notamment
toute clause résolutoiré ou prévoyant
une déchéanceé en raison du non-
paiement ou retard de paiement de
Joyers oY charges; est réputée non 1
écrite.

Les procédures d
été engagées par le pailleur & encontreé .
du Jocataire pour non-paiement de loyers (¢}
ou de chargés locatives exigibles sont —r

Les bauXx commerciauX suspendues jusqu'a la date mentionnée au -
remier alinéea
Actualité \égislat P Q\'.
Larticle 20 de a loi de finances POY' 2021 precisons egalement que le gispositif entre >
e credit dimpot du bailleuf on vigueur AU 47 octobre 020 (date de <
yetat d'urgen o sanitaire fixee par decret (o]

suite 2 1@ prorogat'\on de létat d’urgence n°2020-1257 4u 14 octobre 2020) iusqu’é\ (o)
sanitaire ';usqu’au16iévr'\er 0021 inclus, \a loi deux mOiS apres 12 réouverture Q
du 14 novembre & dans son article 14, \’étab“ssement
indiqué aue :
« Jusqu'a I'exPir ation d'un délai de deux Ne restait que '€s conditions relatives aux

mois a compter deé la date @ laquelle leur pailleurs PO vant invoquer €€ crédit
activité cess® diétre affectée par uné Jimpot et celles relatives auX sociétés
mesure de police mentionnée au I, les preneurs:

ersonnes entionnéé sme | Nné

euvent en urir d'intéréts, de penalites ou LUarticle 20 9€ |a loi de finan es du 29

toute mesure financiére oY encourir toute décembre 0020 @ ainsi fixe les criteres

action, sanction ou voie d'exécution forcée a Jéligibilité ©

jeur encont pour retard ou non-paiemen

des loyers ou ha locativé afférents aux Les bailleurs

locauX professionnels ou commerciauX ou Ne peuvent penéficier du crédit dimpot
pendant cett® méme période: es saretés morales ayant consenti un abandon de
réelles 6t personnelles garantissant le Joyer pour 1€ mois de novermore 5020 et au

aiemen d yers € chargés locatives lus tar decembre 1.

concernés Né peuvent étre mises en eUV® Le bengfice du credit dimpot devra étre

ot le bailleur n¢ peut pas pratiquer A€ demandé dans |e cadre de 13 déclaration




La Cour de cassation rejette '€ pourvo'\ en
indigquant :

«La Cour d’appel @ retenu a bon droit qué
les violences commises par e fils de
Madame A 4 l'encontré des employés du
pailleur €t réitérés aprés uné premiére
condamnation pénalé constituaient des
manquements a [’obligation d’'usagé
aisible des lieux incombant au preneur et
aux personnes vivant sous son toit et qué
le lieu de commission des violences
importait peu des lors gque les victimes
gtaient des agents du bailleur»

Le |ocataire est tenu a une obligation de
iou'\ssance pa\S\b\e du \ogemen\, ce qui
resulte des dispositions de Varticle 7 de la

relogée par '@ suite dan

appartement appartenant 4 "OPAC. Le seul constat que le fils gune locataire ai
ete cond mné nalemen pour es
Lenfant devenu majeur @ quelques années déegradations commises dans ‘e hall d’un
plus tard commis des faits de yiolences a immeuble appartenant qu méme ensemble
Pencontre des employés du pailleur €N ;mmobilier aue celui ou s€ situent les lieuX
dehors du \ogement. loués mais distant de plus d'un kilométre
ne suffit P& 3 entrainef |a resiliation u
Au vu de ceS elements, UOPAC @ assigne 12 pail, en ;absence d€ lien entre 1S troubles
|ocataire en resiliation du bail pour ot le manquemem du |ocataire 3 son
manquement 3 l'usage pa'\s‘\b\e des lieuX et obligation de ‘ouissanc pa'\s'\b\e du
sa demande 2 eté accueiliie_par la Cour logement et de ses accessoires (Arrét de
dappel de LYON le 30 janvier 2018. |a troisiéme chambre civile de la Cour
d cassation 4 tobre

Au soutien de son pourvo, |a locataire 11°08-6.955)-




Les baux d’hab'ltat'\on

Actua\ité \égis\aﬁve

Le décret n°2021-8 du 5 janvier 2021 relatif aux
modalités de realisation et au contenu
diagnostic social et financier effectué dans ‘e
cadre d'uné procédure ';ud'\ca'\re aux fins de
résiliation du bail

Larticle o4 \Il de 12 loi du 6 juillet 1968 prévoit que
lorsque 1€ pailleur entend solliciter la résiliation du
bail, huissier notifie \’aSS\gnat'\on au représentant
de VEtat (cfle prefet) deux mois avant audience;
afin que celui-Cl puisse saisif ['organisme désigné
par e plan départementa\ d'action pour le
\ogement et \‘hébergement des ersonnes

defavorisees afin qu'il dresse un d'\agnost‘\c social
et financier du locataire-

Le décret du 5 janvier 2021 en vigueur |e 8 janvier
op21est venu apporter quelques préc'\S\ons sur le

d‘\agnost'\c social et financier, indigquant que celul-

7

ci est dresse par un '\ntervenant social ou juridique
dépendam de ['organisme designe-

le Juge des contentieux etdela protect'\on,
un second entretien \ui est proposé. 1

|ocataire, le diagnostic est dressé par
\"\ntervenant social ou ]ur'\d'\que, en lien
avec la CCAPEX, |aguelle lui transmettra
toutes 'es informations dont elle dispose
surle |ocataire.

Apres gétre rapproché du bailleur et du %)
O
—-—

Ce d'\agnost'\c est transmis au juge etala
CCAPEX au plus tard 5 jours ouvres avant
raudience; que e |ocataire et/ou le pailleur
I'aient ou non signés.

D’ou I'importance de commun'\quer toutes
les '\nforma\'\ons nécessa'\res poufr
permettre au Juge de pouvo'\r statuer en
toute connaissance de cause.--

Mmélanie ELETTO




